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1. Allgemeine Planungsziele

Aufgrund von Ansiedlungswiinschen standortbezogener Investoren im Gewerbegebiet Neida und zur
Bereinigung der anstehenden Konfliktsituation im Bereich Neidaer Weg wird eine Anderung des
rechtskréftigen Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Neida“ erforderlich, dessen Genehmigung am
30.03.1993 bekannt gemacht wurde.

Die Anderungen betreffen die siidwestlich im Geltungsbereich gelegenen Teilgebiete GE 1a und

GE 1b. Es ist vorgesehen diese Bereiche insgesamt neu zu ordnen und die Festsetzungen der vorhan-
denen und der beabsichtigten Entwicklung in Verbindung mit der Beseitigung des Konfliktes aufgrund
eines Rechtsstreites anzupassen. Das Teilgebiet GE 1a soll vorwiegend zur Wohnbebauung genutzt
werden. Damit wird der Zusammenhang zum ebenfalls geplanten Wohngebiet ,,Am Neidaer Weg"
hergestellt. Das Teilgebiet GE 1b und der nérdlich angrenzende Streifen GE 1 a ist weiterhin der ge-
werblichen Nutzung vorbehalten sein, jedoch in eingeschrinkter Form. Mit Realisierung des Reifen-
centers und des Mc-Donalds-Restaurant ist die Bebauung auf der Gewerbefliche abgeschlossen.

Zwischen dem geplanten Wohngebiet und den gewerblichen Nutzungsfléichen verlduft bereits ein
Larmschutzwall, der beide Nutzungsarten voneinander abgrenzt.

Die GriBe des Geltungsbereiches der Anderung betrigt 1,10 ha.

2. Inhalt der Anderungen

In erster Linie geht es darum, dass aus dem GE 1a ein Allgemeines Wohngebiet (WA) wird, um der
Sicherung des bedingten Anspruches auf Eigentumsriickiibertragung des Flurstiickes 440/7 zur Wohn-
bebauung gerecht zu werden. Art und MaB der baulichen Nutzung lehnen sich an das angrenzende, im
laufenden Verfahren befindliche, Bebauungsplangebiet ,,Am Neidaer Weg an. Die Umgrenzung zum
Anpflanzen von Béumen und Strduchern an der Grenze des Geltungsbereiches in Richtung Wohnbe-
bauung des Neidaer Weges entfillt ebenso wie die festgesetzte Fliache zur ErschlieBung des hinteren
Flurstiickes 441/6. Die Baugrenze fiir das Wohngebiet wird neu festgesetzt.

Der vorhandene Larmschutzwall verlduft parallel in einem Abstand von 1,5 m zur Grundstiicksgrenze
des Flurstiickes 440/7 auf dem Flurstiick 440/13 und fortfiihrend auf dem Flurstiick 441/6. Die Lage
und die GroBe des Larmschutzwalles resultiert aus dem Protokoll des Rechtsstreites vom Landgericht
Bautzen aus der 6ffentlichen Sitzung am 23.01.2002 zur Bereinigung der Konfliktsituation bezogen
auf das Flurstiick 440/7 und den eingereichten Unterlagen zur Baugenehmigung. Er hat eine wirksame
Hohe von insgesamt 5 m. Die Dammkrone ist in einer Breite von 0,88 m geebnet. Die Linge des
Larmschutzwalles betréigt 67 m, an der Sohle ist er 10,75 m breit (Schnitt Lirmschutzwall siehe Seite
12). Der Erdwall wurde mit Mutterboden abgedeckt. Er soll mit schnell wachsenden, gegen Trocken-
heit unempfindlichen Pflanzen nach den Bauunterlagen der Baugenehmigung bepflanzt werden.

Der Lirmschutzwall wird als Fliache zur Umgrenzung fiir Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schéddliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird im GE-e — Gebiet im Rahmen der 2. Anderung gegeniiber dem
-rechtskriftigen-Bebauungsplan-beibehalten: Die Baugrenze wird entsprechend den bereits realisierten - - -
MafBnahmen und der geplanten ErschlieBungsstraBe gesindert und teilweise neu festgesetzt.

Zwischen Larmschutzwall und festgesetztem GE-e 1 ist zur ErschlieBung der geplanten Wohnbebau-
ung ,,Am Neidaer Weg* eine Verkehrsanbindung in Hohe der jetzigen Parkplatzzufahrt (Globus) ge-
plant. Die Breite der &ffentlichen Verkehrsflache wird auf 6,25 m festgesetzt. Entlang der gewerbli-
chen Nutzung wird fiir die Verkehrsfliche das Trennprinzip der Verkehrsarten festgesetzt. Zur weiter-
fiihrenden ErschlieBung des Wohngebietes wird die Verkehrsfliche als Anliegerweg fiir den Misch-
verkehr in einer Breite von 4,75 m vorgesehen.

Um ein Linksabbiegen vom Neidaer Weg in die geplante ZufahrtsstraBe zu erméglichen, wird die
Fahrbahn auf der Seite zum Reifencenter um 2,50 m fiir eine separate Linksabbiegespur aufgeweitet.
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Die Aufstelllinge und die Verziehungslinge betragen jeweils 20 m. In diesem Zusammenhang ver-
schiebt sich die Flache zum Anpflanzen von Biumen und Strauchern entsprechend, und die Breite des
Pflanzstreifens verringert sich entlang der Linksabbiegespur von 6 m auf neu festgesetzte 2 m. Dabei
sind die vorhandenen Bdume am Reifencenter zu erhalten und in die Gestaltung der StraBenaufwei-
tung einzubinden.

An der nordéstlichen Ecke des Geltungsbereiches der Anderung wurde im Zuge der ErschlieBung des
rechtskriftigen Bebauungsplanes eine Buswendeschleife einschlieBlich Bushaltestelle realisiert. Diese
MaBnahme wird als entsprechende Festsetzung in die Anderung einbezogen.

Der Bereich zwischen der geplanten Erschliefungsstrale und dem Larmschutzwall wird als private
Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Diese Fliche ist dem Larmschutzwall mit
zuzuordnen. Die Benutzung und Pflege ist vom gegenwirtigen Eigentiimer vorzunehmen.

Siidlich von dem neu errichteten Mc-Donalds wird ebenfalls eine private Griinfliche festgesetzt. Diese
Fliache wurde aus dem Pflanzplan zur Baugenehmigung iibernommen und wird vom jeweiligen Eigen-
tiimer bepflanzt und gepflegt.

Die Anderungen fiir den Bebauungsplan ,,Am Neidaer Weg“ (Reduzierung StraBenbreite im Bereich
WA-Gebiet von 7,50 m auf 4,75 m und Verbreiterung der &ffentliche Griinfliche von 5 m auf 7,75 m
sowie die Festsetzung von privaten Gartenland) werden analog in der 2. Anderung fortgefiihrt. Damit
wird eine weitere Kompensierung fiir den Wegfall der bisher festgesetzten Pflanzstreifen erreicht.

3. Standortbewertung
3.1 Allgemeine Standortbewertung

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Hoyerswerda ist der Standort der Anderung als Wohn-
baufléche und gewerbliche Baufliche ausgewiesen. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes entspricht
somit den Entwicklungsabsichten der Flachennutzungsplanung

3.2, Standortbewertung nach immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten

Mit dem errichteten Larmschutzwall soll sichergestellt werden, dass die Immissionsrichtwerte fiir das
allgemeine Wohngebiet von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht iiberschritten werden.

Um den Schutzanspruch des neu geplanten allgemeinen Wohngebietes zu gewihrleisten und um Nut-
zungskonflikte zu vermeiden, wurde eine schalltechnische Untersuchung zum Gewerbe- und Ver-
kehrsldrm in Auftrag gegeben (siehe Anhang Pkt. 11.3.). Das Ergebnis l4sst erkennen, dass bei Einhal-
tung der derzeitigen Nutzungskonzeption aus akustischer Sicht keine Einwinde fiir die Realisierung
der 2. Anderung zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Neida“ und des angrenzenden Bebauungsplanes
Wohngebiet ,,Am Neidaer Weg bestehen. Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir den Stidtebau
nach DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete werden sowohl tagsiiber als auch nachts an den Bau-
grenzen der geplanten Wohnbebauung eingehalten bzw. unterschritten.

Zur Beurteilung der praxisnahen Annahmen fiir auftretende Schallemissionen, insbesondere durch die
Mec-Drive-Zufahrt des-neu-erbauten-Me-Donalds-Restaurant und- die Festsetzung der Lage schutzbe-
diirftiger Rdume nach der DIN 4109, wurde ein Nachtrag zur schalltechnischen Untersuchung erarbei-
tet.

Im Ergebnis der durchgefiihrten Berechnung und diskutierten Argumente zu den verhaltensbezogenen
Gerduschen bestehen aus akustischer Sicht keine Einwénde fiir die Realisierung der beiden Wohnbe-
bauungen im ,,Gewerbegebiet Neida“ und ,,Neidaer Weg*“. Vorsorglich, zum Schutz vor gegebenen-
falls auftretenden verhaltensbezogenen Emissionen und damit Schalleinwirkungen, werden akustisch
giinstige Wohnungsgrundrissorientierungen angestrebt und entsprechende Festsetzungen getroffen.
Zur Vermeidung verhaltensbedingten Larms kénnen Hinweisschilder aufgestellt oder entsprechende
vertragliche Regelungen zwischen Stadt und Grundstiicksbesitzer des Mc-Donalds-Restaurants und
Grundstiicksbesitzer und Pichter getroffen werden.
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Um auch dem Anspruch des Immissionsschutzes gerecht zu werden, wird das Teilgebiet GE 1b und
der nordlich angrenzende Teil GE 1 a mit der vorliegenden Anderung zum Bebauungsplan gem:B § 1
Abs. 4 1. V. mit Abs. 8 und 9 BauNVO in ein eingeschrénktes Gewerbegebiet, GE-e 1, gedndert. Zu-
lassig sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe. Damit ,,entspricht das geplante Gebiet sei-
ner allgemeinen Zweckbestimmung nach noch dem Typus eines Gewerbegebietes. Von einem Misch-
gebiet unterscheidet es sich dadurch, dass eine (allgemeine) Wohnnutzung nicht vorgesehen ist. Was
den Stérungsgrad der in einem in dieser Weise eingeschrinkten Gewerbegebiet zuldssigen Gewerbe-
betriebe betrifft, besteht dagegen zu einem Mischgebiet kein Unterschied* (aus: Fickert/Fieseler. Bau-
nutzungsverordnung. Kommentar ... 8. Auflage. Deutscher Gemeindeverlag Kohlhammer.1995. S.
613. hier: Leitsatz des VGH BW, NB v. 16.12.93 — 8 S 1889/93 -; n.v.). Dem Trennungsgrundsatz
zwischen Gewerbegebiet und allgemeinem Wohngebiet wird durch die Einschrinkung des Gewerbes
nicht widersprochen.

Die gewerbliche Bauflidche des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Neida* wird durch die einge-
schrinkte gewerbliche Nutzung gegliedert. Das eingeschrinkte Gewerbegebiet fungiert als Pufferzone
zwischen der im rechtskriftigen Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbefliche (Bereich Tankstelle)
und dem geplanten allgemeinen Wohngebiet.

Die gewerbliche Nutzung als Reifencenter und das Mc-Donalds-Restaurant entsprechen hinsichtlich
des Storungsgrades den zuldssigen Gewerbebetrieben. Wesentliche nutzungsbezogene Anderungen
bediirfen jedoch einer bauplanungsrechtlichen Begutachtung.

3.3 Standortbewertung nach geologischen Gesichtspunkten

Aufgrund der erhohten Grundwasserstdnde im Zusammenhang mit dem Grundwasserwiederanstieg
und den sich in den letzten Jahren hdufenden extremen Niederschlagsereignissen wurde ein Bau-
grundgutachten in Auftrag gegeben (siehe Anhang Pkt. 11.2).

Ziel der Untersuchung war es, den Baugrund unter der besonderen Beachtung der fiir das Plangebiet
malfigeblichen geologischen Besonderheiten und Grundwasserstinde zu beurteilen und im Ergebnis
Empfehlungen an die Bauvausfiihrung zu geben.

In geologischer Hinsicht befindet sich das Untersuchungsgebiet im Lausitzer Urstromtal und ist ge-
prégt durch eine Folge tertiérer und quartirer Lockersedimente.

Die Aufschliisse zur Baugrunderkundung erfolgten in Form von Rammkernsondierungen sowie mit-
tels einer Erkundungsbohrung. Die Bohrungen der Rammkernsondierung wurden erweitert und je-
weils mit einem Rammpegel versehen. Wihrend der Bearbeitung des Gutachtens wurden mehrere
Stichtagsmessungen durchgefiihrt und ausgewertet.

Grundsitzlich ist einzuschétzen, dass das Untersuchungsgebiet aufgrund seiner rtlichen Stauerhoch-
lage nicht von den Siimpfungsmafinahmen der Tagebaue betroffen war und somit auch nicht vom
Grundwasserwiederanstieg betroffen sein wird. Grundwasserschwankungen sind deshalb erstrangig
den natiirlichen meteorologischen Gegebenheiten zuzuordnen.

Aufgrund der derzeitig angetroffenen Grundwasserstéinde muss in Zukunft an allen Untersuchungs-
standorten weiterhin mit sehr flumahem Grundwasser gerechnet werden.

Aufgrund der geologischen, hydrologischen und geohydraulischen Eigenschaften im Untersuchungs-
gebiet ist von dezentralen Anlagen fiir die Versickerung am Standort Abstand zu nehmen.

Bei Beriicksichtigung der aufgezeigten gutachterlichen Empfehlungen bestehen gegen die Durchfiih-
rung der Maflnahmen entsprechend des Bebauungsplanes keine Bedenken.

Der Bauherr wird iiber die textlichen Festsetzungen und Hinweise in Verbindung mit dem Baugrund-
gutachten iiber die Grundwasserentwicklung und der besonderen Vorkehrungen zum Schutz gegen
den flurnahen Grundwasserstand aufgeklirt.
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4. Umweltvertriglichkeitspriifung

Aufgrund der Art der Nutzung und GroBe des Anderungsgebietes von 1.100 m? besteht laut Anlage 1
Nr. 18 zum UVPG - ,,UVP-pflichtiger Vorhaben® Pkt. 18.7.2. — keine Pflicht zur Durchfithrung der
Umweltvertriglichkeitspriifung.

5. Festsetzungen nach BauGB
5.1 Art der baulichen Nutzung

Das westliche Gebiet der Anderung wird als allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
Das allgemeine Wohngebiet soll vor allem der Schaffung von Eigenheimen dienen und die gem. § 14
BauNVO zulidssigen Nebenanlagen erméglichen.

Das 6stliche Gebiet wird als eingeschriinktes Gewerbegebiet nach § 1 Abs. 4 i. V. m. Abs. 8 und 9
BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des eingeschriinkten Gewerbegebietes sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbetriebe und
Anlagen zulédssig, deren gesamte Schallemission die entsprechenden flichenbezogenen Schalleis-
tungspegel (L w*) von 55 dB (A) /qm tagsiiber und 40 dB (A)/qm nachts nicht iiberschreiten.

B 2.3. und B 2.4. der textlichen Festsetzung des rechtskriftigen B-Planes gelten auch fiir die Ande-
rung.

5.2, Map der baulichen Nutzung

WA - Gebiet:

(1) Da der gewachsene Stadtrand von Hoyerswerda an dieser Stelle besonders gut ablesbar ist, wird
eine gut durchgriinte Wohnbebauung angestrebt. Fiir das allgemeine Wohngebiet wird aus diesen
Griinden das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung auf die Grund flachenzahl 0,4 festge-
setzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl gemih § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
wird ausgeschlossen, um eine angemessene Kompensation fiir die ermdglichten Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erreichen.

(2) Die Bebauung im Planbereich soll sich harmonisch in die vorhandene, iiberwiegend eingeschossi-
ge Wohnbebauung am Neidaer Weg einfiigen. Die Anzahl der Geschosse wird auf maximal ein
Vollgeschoss begrenzt.

(3) Die Hohe der baulichen Anlagen ist iiber den First definiert (FH max. < 9,40m). Als Bezugspunkt
wird die Oberfléche der nichstliegenden 6ffentlichen Verkehrsfliche vorgegeben. Der niichstlie-
gende eingemessene Punkt im Plan (Teil A) liegt bei 118,85 m iiber NN, daraus wird eine defi-
nierte Firsth6he von 128,25 m ii NN ermittelt.

GE —Gebiet eingeschriinkt:
Das Mal} der baulichen Nutzung wird nicht veréindert.

3.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

_ WA - Gebiet.'

(1) Durch die Baugrenzen wird die iiberbaubare Grundstiicksfliche festgesetzt.

(2) Bei Festsetzung der nordlichen Baugrenze wird ein ausreichender Abstand zur bestehenden
Wohnbebauung am Neidaer Weg beriicksichtigt.

(3) Die festgesetzte offene Bauweise garantiert die Lockerheit der Bebauung.

(4) Das stadtebauliche Erscheinungsbild soll vor allem durch Einzelhausbebauung geprigt werden.
Doppelhiuser werden nicht ausgeschlossen.

(4) Die Neubebauung wird sich groBtenteils mit ihren Gartenbereichen nach Siiden, zur Strafe hin,
orientieren. Dabei ist optisch die von griinen Freiflichen und Anpflanzungen geprigte (Vor-) Gar-
tenzone von grofler Bedeutung.
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5.4. Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen

Zum Schutz vor gegebenenfalls aufiretenden verhaltensbezogenen Emissionen und damit Schallein-
wirkungen, werden akustisch giinstige Wohnungsgrundrissorientierungen angestrebt und entsprechen-
de Festsetzungen getroffen.

L 1 ¢ Larmschutzwall
L 2 » Die Wohnbebauungen sollten folgende Wohnungsgrundrissorientierungen aufweisen:
- schutzbediirftige Rdume — insbesondere Kinder- und Schlafzimmer — an den zu den
GE-Teilflichen abgewandten Fassaden, d. h. Nord- und Westfassaden
- nicht schutzbediirftige R4ume — insbesondere Eingangsbereich, Béder und Toiletten,
Abstellriume und Kiichen — an den Fassaden zu den GE-Teilflichen, d. h. Ost- und
Siidfassaden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i. V. m. DIN 4109)

6. Festsetzungen nach SichsBO

WA — Gebiet:

(D) Um das Ortsbild zu erhalten, sind im Plangebiet fiir die Wohnhéuser nur Sattelddcher zuléssig.
Um den Ubergang in die Landschaft harmonischer zu gestalten, wird die Hauptfirstrichtung
parallel zur StraBBe festgesetzt.

2 Die Dachneigung ist auf das ortstypische Mal} von 45 - 49° eingeschrinkt.

3) Als Dacheindeckung sind natiirliche und harte Materialien zulissig. Als Farbton ist ein abge-
dunkelter Farbton wie z.B. rot, rotbraun, braun zu wihlen. Grelle, glinzende oder helle Farb-
tone sind fiir die Dacheindeckung unzulissig, da sie das Ortsbild storen.

(4) Um die Dachfldchen nicht zu unruhig zu gestalten, sind Dachaufbauten und Einschnitte nur
zulédssig, wenn deren Gesamtldnge die Hilfte der zugehorigen Traufldnge nicht iiberschreitet.

&) Traufseitig ist ein Dachiiberstand bis 50 cm zulidssig. Am Ortgang ist der Dachiiberstand land-
schaftstypisch gering auszubilden und nur bis maximal 30 cm zuléssig.

(6) Die Griindung der Gebéude ist mittels Streifenfundament wie folgt auszufiihren:

a) Die Griindungsohle ist in dem, unter der Mutterbodenschicht, anstehendem Sand
vorzunehmen.
Fiir die ermittelte Bodengruppe der Baugrundschicht 2 des Baugrundgutachtens kann
bei Streifenfundamenten bis 0,5 m Breite und einer Einbindetiefe bis 1,0 m eine zu-
lassige Sollpressung 270 kN/m? angenommen werden.
Die Einbindetiefe sollte 1 m nicht iiberschreiten, um
o mindestens 1m (entspricht 2 x Fundamentbreite) tragfihiges Material iiber dem
anstehenden Ton vorhanden zu haben; '
o das Fundament nicht unmittelbar in den Grundwasseranschnitt zu griinden und
damit einer stdndigen Verndssung auszusetzen (siehe Baugrundgutachten Tabel-
le 4.3-1).
b) Sollte eine Griindung auf dem Ton (Baugrund II des Baugrundgutachtens) vorgesehen wer-
den, kann bei einer Fundamentbreite von 0,5 m und einer Einbindetiefe von 0,5 m eine zulés-
sige Bodenpressung von 200 kN/m? angenommen werden.

- Zu beachten ist, dass bei Griindungen im bindigen Baugrund mit Setzungen zu rech-
nen ist, da hier eine Einbindung ins Grundwasser erfolgt.
- Das Bauwerk muss entsprechend druckwasserdicht ausgefiihrt werden.
@) Fiir die ErschlieBungsstraBBe ist dies als Planum anzunehmende Schicht die Baugrund-
schicht II. Der Aufbau des Oberbaus ist entsprechend der voraussichtlichen Verkehrsstirke zu
bemessen.
(8) Einfriedungen entlang der Straflenbegrenzungslinie sind bis 1,0 m H6he zulissig.

GE - eingeschrinkt:
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen bleiben unveréndert.
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7. Verkehrsflichen, Erschliefiung
7.1. Verkehrstechnische Erschlieffung

Die Anderungen hinsichtlich der verkehrstechnischen ErschlieBung sind im Zusammenhang mit der
neuen Wohnbebauung des Bebauungsplanes ,,Am Neidaer Weg“ sowie der ErschlieBung des Gastro-
nomiebetriebes ,,Mc-Donalds“ zu betrachten.

Es ist von insgesamt ca. 18 neuen Wohneinheiten sowie dem bereits bestehenden ,,Mc-Donalds® aus-
zugehen. Das ,,Mc-Donalds“-Restaurant kann von zwei Richtungen aus angefahren werden, iiber die
Tankstellenzufahrt sowie direkt von der Hauptzu-/ausfahrt des Parkplatzes vom Globus-Marktes, den
Neidaer Weg querend. Diese ErschlieBungsstrafie ist derzeit ca. 3 m breit.

Die geplante ErschlieBung der neuen Wohneinheiten soll iiber die bestehende Achse der Mc-Donalds-
ErschlieBungsstraBe erfolgen. Diese soll zwischen Lirmschutzwall und GE-el im Trennprinzip auf
eine Gesamtbreite von 6,25 m ausgebaut werden, davon 4,75 m Fahrbahn und 1,50 m Gehweg. Es
entsteht ein Knotenpunkt mit drei Asten:

— Neidaer Weg in Richtung B 97

— Parkplatzzufahrt Globus-Markt

— ErschlieBung neue Wohnbebauung einschlieBlich einer Mc-Donalds-Zufahrt.

Das gesamte Gebiet ist iiber den Neidaer Weg an die B 97 (Kamenzer Bogen) als iibergeordnete Stra-
Be an das iiberregionale Verkehrsnetz angebunden. Querverkehr zwischen der B 97 und der Wittiche-
nauer Dresden ist weiterhin nicht méglich. Um Riickstau auf dem Neidaer Weg mit entsprechenden
moglichen Stérungen auf der B 97 zu verhindern, wird fiir den neuen Knotenpunkt in der Zufahrt Nei-
daer Weg eine Linksabbiegespur mit der Breite von 2,50 m geplant, damit der Zielverkehr des Wohn-
gebietes nicht den stirkeren Einkaufsverkehr behindert. Die Linksabbiegespur hat eine Aufstell- und
Verziehungslidnge von jeweils 20 m s, das entspricht ca. 4 bis 5 vollstindigen Pkw.

Die Berechnung des neu induzierten Verkehrs durch die ca. 18 Wohneinheiten kann anhand der Aus-
gangsdaten und der folgenden Tabellen 1 und 2 nachvollzogen werden.

Ausgangsdaten

Anzahl der Haushalte 18 *
HH-Gréle 2,38
Anzahl Einwohner 43
Anzahl Wege/Tag und Einwohner 2,80
Wege pro Tag insgesamt 120

* - ca. 12 Hauser, Summe mdglicher Wohneinheiten, unter Berticksichtigung von Einliegerwohnungen
(B-Plan "Am Neidaer Weg" und "GE Neida")

Aufteilung der Wege auf die Verkehrsmittel im Makroverkehrsbezirk "H", Neida enthalten
Quelle: Haushaltsbefragung zum Mobilitatsverhalten 2004

Verkehrsmittel Anteil am Gesamtaufkommen
[%] Fahrten/d

Fullgénger 4 5

Radfahrer 20 24

Pkw-Fahrten 57 68

Pkw-Mitfahrten 16

OPNV ) 3 3

Tabelle 1
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Summe neu induzierter Kfz-Verkehr durch Wohnbebauung

Kfz-Fahrten am Tag insgesamt 68 |Kfz/24h

Anteil der Spitzenbelastung
(nachmittags)

Kfz-Fahrten zur
Hauptbelastungszeit

Tabelle 2

10({%

7|Kfz/h

Unter der iiblichen Annahme, dass der Anteil der Spitzenbelastung am Tagesverkehr ca. 10 % betragt,
werden durch die neue Wohnbebauung nur ca. 7 Kfz/h zusitzlich die neu ausgebaute Verkehrsfliche
befahren. Mit dem Ausbau der Linksabbiegespur ist somit die Verkehrserschhcﬁung ohne Storung des
Hauptstromes zum Globus-Markt gesichert.

Im weiteren Verlauf der ErschlieBungsstraBe wird nach dem ,,Mc-Donalds“-Restaurant der Gesamt-
querschnitt reduziert. Nach dem Larmschutzwall wird die ErschlieBung als Mischverkehrsfliche mit
einer Gesamtbreite von 4,75 m weitergefiihrt

Es ist vorgesehen, im Bereich des Mischverkehrs den Seitenstreifen nicht hohendifferenziert auszubil-
den, sondern nur durch unterschiedlichen Belag kenntlich zu machen. Er kann die Beleuchtung auf-
nehmen und dient gleichzeitig als Gehbereich und dem Ausweichverkehr.

—
=1
=ipg

3,00m

Mischprinzip 4,75m v
A
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7.2 Technische Erschlieffung

(1) Das allgemeine Wohngebiet kann durch die zentrale Schmutzwasserkanalisation mit Anschluss an
das Klarwerk Bergen erschlossen werden.

(2) Das Regenwasser der Dachflidchen ist aufzufangen, zwischen zu speichern (mit Notiiberlauf in
zentrale RW-Entsorgung) und im Grauwasserkreislauf zu nutzen.

(3) Fiir den Ablauf des Regenwasser von allen versiegelten Fliachen (auBer Dachfldchen), ist neben
dezentralen Regenwasserriickhaltesystemen, z. B. Kiesmulden oder Kiesrigolen, die Anbindung
an den vorhandenen Regenwasserkanal zwischen dem Reifencenter und dem Globus-Parkplatz,
als zentrale Entsorgung, herzustellen.

(4) Der Trinkwasseranschluss kann iiber die vorhandene Trinkwasserleitung in der StraBe zwischen
dem Reifencenter und dem Globus-Parkplatz erfolgen.

(5) Im Plangebiet befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom AG. Die
Unterbringung der benétigten Leitungen ist mit der Realisierung des B-Planes und entsprechender
ErschlieBung zu koordinieren (Nutzung des Seitenstreifens).

(6) Der Anschluss des Plangebietes an die Stromversorgung ist iiber die Transformatorenstation ,,Mc
Donalds® der Versorgungsbetriebe Hoyerswerda GmbH moglich. Die Unterbringung der benétig-
ten Leitungen ist mit der Realisierung des B-Planes und entsprechender ErschlieBung zu koordi-
nieren (Nutzung des Seitenstreifens).

(7) Die Gasversorgung des Plangebietes ist iiber einen Anschluss an die vorhandene Gasleitung der
Versorgungsbetriebe Hoyerswerda GmbH méglich.

(8) Das Gewerbegebiet ist vollstidndig erschlossen.

8. Wesentliche Auswirkung der Planung, insbesondere auf die Umwelt
8.1. Grundlagen/Bestand

Das nicht bebaute Plangebiet wird durch stark sandige, von Natur aus nihrstoffarme Béden dominiert.
Es handelt sich jedoch um ein traditionelles Vernissungsgebiet bzw. meliorierte Ackerfliche. Das
langjéhrig intensiv genutzte Ackerland wird gegenwirtig als Stilllegungsfliche genutzt (max. einmal
jdhrlich Mahd).

Die potentielle natiirliche Vegetation wiirde durch den Kiefer-, Birken-, Stieleichenwald (Molinio-
Quercetum Pinetosum) gebildet werden (vergleiche Scamoni 1964, Kartierungseinheit 146).

8.2. Eingriff in Natur und Landschaft

Die Eingriffe in Natur und Landschaft und die Auswirkungen der Planung, insbesondere auf die Um-
welt unter Beachtung der Schutzgiiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
Landschaft, Kultur- und sonstige Schachgiiter sowie die Wechselwirkung

zwischen den vorgenannten Schiitzgiitern werden im Umweltbericht des Landschaftsarchitekturbiiros
Frase ausfiihrlich beschrieben.

8.3. Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen/Einfriedungen

Der Umweltbericht beschreibt die MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation
von Umweltauswirkungen. Besondere Mafinahmen zur Kompensation, zum Schutz und Erhalt des
Baumestandes und Vorgaben zur Neupflanzung regeln die textlichen Festsetzungen, ebenfalls die
Vorgaben zur Einfriedung.

8.4. Begriindung und Erlduterung der Festsetzungen zur Bepflanzung
Die Festsetzungen zur Griinordnung werden aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan in die 2. Ande-

rung iibernommen bzw. beibehalten.
Als Ergéinzungen werden folgende Festsetzungen aufgenommen:

Seite 10
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(1 offentliche Griinfliche an der ErschlieBungsstraBe in Richtung des neuen geplanten

Wohngebietes

- Mit der MaBnahme M1 ist eine straBenbegleitende Bepflanzung mit hochstimmigen
Einzelbdumen (Artenliste A) sowie standortheimischen F eldgehdlzen (vorzugsweise
Artenliste B) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Dabei ist 1 Strauch je qm festgesetzter Fliche zu pflanzen. Die Bepflanzung bietet
dariiber Schutz vor Wind und Staub.

- In Abhéngigkeit von der ErschlieBungsplanung kann in den &ffentlichen Griinstreifen
eine Kiesmulde oder Kiesrigole als dezentrales Regenwasserriickhaltesystem integ-
riert werden. Der Naturzustand der Griinfliche verindert sich dadurch nicht.

2 private Griinfliche zwischen Larmschutzwall und geplanter ErschlieBungsstrale

- Die bereits gepflanzten Bdume sind zu erhalten und zu vervollstindigen. Die Fliche
ist parkéhnlich zu gestalten.

3) private Griinfliche Lirmschutzwall

- Das nordliche Teilstiick ist die externe Ausgleichsflichen fiir den angrenzenden Be-

bauungsplan (,,Am Neider Weg*). Auf dem gesamten Larmschutzwall sind als Auf-
wertung schnell wachsende, gegen Trockenheit unempfindliche Pflanzen der Arten-
liste A und B gemiB Pflanzplan der Baugenehmigung zu pflanzen.

%) private Griinfliche als ,,Gartenland privat“ an der Grenze zum Flurstiick 440/6 und breiter

weitergefiihrt in Richtung Lirmschutzwall

- Aufdem privaten Gartenland (M3) ist je 100 m? ein Hochstamm entsprechend der
Liste regionaltypischer Obstbdume zu pflanzen.

(6) Erhalt der bereits vorhandenen Biume in der Gewerbegebietsfliche

@) private Griinflache siidlich Mc-Donalds

Mit der Mainahme M1 sind auf der Griinfliche hochstimmige Einzelbdume (Arten-
liste A) sowie standortheimischen Feldgehdlzen (vorzugsweise Artenliste B) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Dabei ist 1 Strauch je qm festgesetzter Fliche zu pflanzen.

(8) Die Abgrenzungen der Wohngrundstiicke zum &ffentlichen StraBenraum sind entsprechend der
MafBnahme M2 mit einer Laubholzhecke auszubilden. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist aus
landschaftsgestalterischen Griinden unzulissig. Ausnahmsweise sind statt der Hecken (bis 1,0 m
Hohe) Holzziune in gleicher Héhe zulissig.

85. Hinweise zu weiteren MafSnahmen

Uber die Festsetzungen hinaus werden folgende Mafinahmen empfohlen:

(1) Zur Reduzierung des abzuleitenden Regenwassers sind Zufahrten und Wege mit geeigneten was-
serdurchldssigen Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Schotterrasen, Kies, Rasengittersteine, -
platten 0.4.) zu befestigen. Die Versiegelung dieser Flichen ist auf das unabdingbare MaB zu be-
schrinken.

(2) Die Abgrenzung der Grundstiicke untereinander kann alternativ zu Zaunen bis zu einer Hohe von
maximal 100 cm durch Geholzhecken geschehen. Dazu werden vor allem einheimische Gehslze
vorgeschlagen.

(3) Um eine hohe Arten- und Strukturvielfalt zu schaffen, sind samtliche nicht bebauten und nicht
befestigten Fléchen als strukturreiche Wohn- und Hausgarten anzulegen und zu erhalten. Bestand-
teile des strukturreichen Hausgartens sind insbesondere frei wachsende Hecken, Baumpflanzun-
gen, Kréuterwiese, Staudenpflanzungen, Fassadenbegriinung, Feuchtbiotope und Trockenmauern.

(4) Als Ausgleich zu den versiegelten Flichen wird empfohlen, Hausfassaden und ggf. vorhandene
Flachdécher von Nebengeb#uden standortgerecht und artenreich zu begriinen.

Seite 11
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Schnitt Lirmschutzwall

MUTTERBODEN

SANDIGER
BODEN

TEILWEISE BIN-
D|GER BODEN

GRUNDSTUCKSGRENZE

130 ’ 1075 l

Mafe in cm

9. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Das Landesamt fiir Archéologie weist darauf hin, das vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen
von ErschlieBungs- und Bauarbeiten durch das LfA im vom Bautitigkeit betroffenen Areal archiolo-
gische Grabungen durchgefiihrt. Aufiretende Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentie-
ren. WA Ll

Vor Beginn der Arbeiten ist die denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 14
SiachsDSchG bei der zustindigen Denkmalschutzbehérde einzuholen.

10. Flichenaufstellung

Verkehrsfliche: 0,14 ha
Offentliche Griinflche: 0,06 ha
Privates Gartenland: 0,05 ha
Private Griinfliche: 0,16 ha
Allgemeines Wohngebiet: 0,26 ha
eingeschrinktes Gewerbegebiet: 0,43 ha
Gesamt: 1,10 ha
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Einleitung

Mit der Genehmigung zur Anderung des B-Planes ,Gewerbegebiet Neida“, bekannt gemacht am
30.03.1993, &ndert sich die vorgesehene Nutzung firr den westlichen Teil, bisher GE 1a und GE 1b. Der
Bebauungsplan befindet sich in der Phase der 2. Anderung.

GemaR § 2a BauGB besteht die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung. Diese wird im nachfolgen-
den Umweltbericht dokumentiert.

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1  Lage und Abgrenzung des Vorhabensgebietes

Die Kreisfreie Stadt Hoyerswerda liegt im Nordosten des Freistaates Sachsen, innerhalb des Landkreises
Kamenz. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Neida* befindet sich im Suden des
Stadtgebietes, auf den Flurstiicken 440/7, 440/12, 441/7, 441/12 (Teilflache) und 441/13 der Gemarkung
Klein-Neida. Das Vorhabensgebiet wird im Norden vom Neidaer Weg mit anschlieRendem Gewerbegebiet,
im Nordwesten von Wohnbebauung, im Westen von brachliegendem Ackerland, im Stiden von Wechsel-
grunland und im Osten von einer ErschlieBungsstraRe mit anschlieRender Tankstelle begrenzt. Das Ge-
lande ist in Richtung Nordwest leicht ansteigend und umfasst eine Gesamtflache von ca. 10.930 m2.

Das beplante Gebiet besteht derzeit aus einem Gewerbegebiet, einer brach liegenden Ackerflache mit
vereinzeltem Gehélzaufwuchs, sowie einer kleinen Flache mit bewirtschaftetem Gartenland. Im Osten
schlieRt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Neidaer Weg" an das Vorhabensgebiet an.

1.1.2 Art, Umfang und Ziele des Vorhabens

Im Ostteil des Geltungsbereiches ist die Umsetzung des Bebauungsplanes (Gewerbegebiet — GE-e1) be-
reits erfolgt, hier stehen ein Reifencenter und ein McDonald’s-Restaurant, eine weitere Bebauung ist nicht
geplant. Die Grundflachenzahl ist mit 0,8 festgesetzt.

Fur den bisher unbebauten westlichen Bereich hinter dem bereits vorhanden Larmschutzwall ist ein alige-
meines Wohngebiet (WA) vorgesehen. Zulassig sind Wohngebaude, der Versorgung des Gebietes die-
nende Laden und nichtstérende Handwerksbetrieben, auch Ausnahmen (z. B. Schank- und Speisewirt-
schaften) sind erlaubt. Die Grundflachenzahl fur die geplante Einzel- und Doppelhausbebauung mit maxi-
mal einem Vollgeschoss ist mit 0,4 festgesetzt. <13>

1.2  Relevante Umweltschutzziele aus Fachplanungen und Fachgesetzen

Grundlage der Untersuchungen zu den Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt sind die
festgelegten Ziele des Umweltschutzes auf Grundlage des geltenden Umweltrechtes sowie die Ziele des
Umweltschutzes auf der Grundlage vorliegender Fachplanungen zum Vorhabensgebiet.

1.2.1 Fachgesetze

Baugesetzbuch <1>

Das BauGB in der Neufassung entsprechend des Europarechtsanpassungsgesetzes (vom 23.09.2004)
regelt u. a. die Aufgaben der Bauleitplanung.

Landschaftsarchitektur Frase Seite 3
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Insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, sind bei der Aufstellung zu berticksichtigen (§1 (6) BauGB).

Im Einzelnen genannt werden u. a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima so-
wie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt, auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter sind ebenso zu beachten wie die Wechselwirkungen zZwi-
schen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

GemaR § 2a BauGB besteht die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltprifung, in der die voraussichtlichen
erheblichen Auswirkungen ermittelt werden, fur alle Bebauungspléne bereits auf der Planungsebene. Die
Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in Form eines Umweltberichts zu dokumentieren und in die Abwa-
gung einzustellen. Der Umweltbericht geht als gesonderter Teil in die Begrundung des Bebauungsplanes
ein.

Gem. BauGB § 9, Abs. 1a ist es méglich, Flachen fir Kompensationsmatnahmen aufgrund von Eingriffen
in Natur und Landschaft auch auerhalb der Vorhabensgrenzen eines B-Planes festzusetzen, als B-Plan
mit raumlich getrennten Geltungsbereichen.

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) <2>

Das Gesetz ilber die Umweltvertraglichkeitsprifung (Sténd 24.06.2005) soll bei bestimmten Vorhaben eine
wirksame Umweltvorsorge sicherstellen, in dem die Auswirkungen auf die Umwelt fruhzeitig und umfas-
send ermittelt, beschrieben und bewertet werden (§1 UVPG).

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen wird die UVP im Aufstellungsverfahren als Umweltpriifung nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches durchgefiihrt (§17 UVPG).

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) <3>

Das Sachsische Gesetz uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Sachsisches Naturschutzgesetz —
SachsNatSchG - Stand 01.10.2005) definiert u. a. die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im besiedelten und unbesiedelten Bereich (§1 SachsNatSchG).

GemaR §26 (1) SachsNatSchG stehen bestimmte Biotope auch ohne Rechtsverordnung oder Einzelan-
ordnung unter Schutz. In diesen besonders geschiitzten Biotopen sind alle MaRnahmen, die zu ihrer Zer-
storung oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen fuhren kénnen, verboten (§26
(2) SachsNatSchG).

GemaR §26 (4) SachsNatSchG kénnen Ausnahmen von der Naturschutzbehérde zugelassen werden,
wenn wichtige Griinde vorliegen und die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen oder wenn die
MaRnahmen aus iiberwiegenden Griinden des Gemeinwohls erforderlich sind. In letzterem Fall sind
gleichzeitig Ausgleichs- oder Ersatzmanahmen im Sinne von § 9 Abs. 2 und 3 anzuordnen.

Bodenschutzgesetz / -verordnung <4>

Das Sachsische Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG - Stand 15.06.1999) beinhaltet
landesspezifische Vorschriften zum Vollzug und zur Ergénzung des Bundesbodenschutzgesetztes. Ziel
des Bodenschutzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hier-
zu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, Boden und Altlasten zu sanieren und Vorsorge ge-
gen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beein-
trachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte so weit wie méglich vermieden werden (§ 7 SachsABG).

Der Freistaat Sachsen, die Landkreise und Gemeinden und sonstige juristische Personen des offentlichen
Rechts haben bei Planungen, BaumaRnahmen und sonstigen Vorhaben die Ziele und Grundsatze des
Bodenschutzes zu beriicksichtigen (§ 8 SachsABG).
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Die Bodenversiegelung im Plangebiet durch die éffentliche Verkehrsflache, Geb&dude und Nebenanlagen
ist aufgrund der Festsetzungen auf max. 40 % beschrankt.

Wassershaushaltsgesetz (WHG) <5>

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Stand 25.06.2005) gilt fur samtliche oberirdische Gewas-
ser und das Grundwasser (§ 1 WHG).

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) <6>

Unter dem Begriff des Abwassers werden im Sinne des Sachsischen Wassergesetzes (SachsWG - Stand
01.09.2004) Schmutz- und Niederschlagswasser zusammengefasst (§ 62 SachsWG).

Die Verpflichtung zum Anschluss des hauslichen Abwassers an eine 6ffentliche Abwasseranlage regelt die
Gemeinde per Satzung. Die Pflicht zur Abwasserbeseitigung nach Absatz 2 und zur Uberlassung des Ab-
wassers nach Absatz 5 entfallt fir Niederschlagswasser, das auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt, ver-
wertet oder versickert werden kann (§ 63 SachsWG).

Die dafiir erforderlichen Anlagen miissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik entspre-
chen.

Denkmalschutzgesetz <7>

Nach § 14 SachsDSchG (Stand 23.05.2004) bediirfen Erdarbeiten an einer Stelle, von der bekannt oder
den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, der Genehmigung.

Die Sicherung von Bodendenkmalern ist bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten (§11 DSchG).

Baumschutzsatzung <10>
Nach § 3 der Satzung der Stadt Hoyerswerda zum Schutz des Baumbestandes und anderer Gehélze

(Baumschutzsatzung) vom 28.10.1997 ist es untersagt, geschuitzte Geholze zu beseitigen. Geschitzte
Geholze nach § 1 der Satzung sind u. a. Laubbaume ab Stammumfang 30 cm, gemessen in 1,00 m
Stammhohe, GroRstraucher, die mehr als zwei Meter Héhe erreicht haben, sowie Anpflanzungen, welche
im Zuge von BaumafRinahmen als Ersatz angelegt wurden.

Nach § 6 und 7 kénnen Ausnahmen und Befreiungen erteilt werden. Wird die Beseitigung oder eine we-
sentlichen Veranderung von geschutzten Baumen und Grof3stréduchern usw. genehmigt, ist der Antragstel-
ler geman § 9 zur Ersatzpflanzung auf eigene Kosten verpflichtet.

1.2.2 Héherrangige, Fach- und sonstige Planungen

Fléchennutzungsplan <8>
Im guiltigen Flachennutzungsplan fur die Stadt Hoyerswerda, genehmigt am 06.06.2006 und bekannt ge-
macht am 12.07.2006, ist der Bereich ostlich des Larmschutzwalls als gewerbliche Bauflache ausgewie-

sen. Westlich des Walls sind Wohnbauflachen vorgesehen.

Landschaftsplan <9>

Der Landschaftsplan fur die Stadt Hoyerswerda vom Oktober 2000, ge&ndert im Januar 2006, genehmigt
am 06.06.2006 und bekannt gemacht am 12.07.2006, weist folgende Entwicklungsziele aus:

Der Geltungsbereich ist im Landschaftsplan als Neubauflache gemafR Flachennutzungsplan (FNP) ausge-
wiesen. Als Biotop- bzw. Nutzungstypen sind ein Gewerbegebiet im Ostteil sowie Grunland im Westteil

ausgewiesen.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

1.3 Bestandsaufnahme und Bewertung

Im Folgenden werden die Situation, die Vorbelastung und die Empfindlichkeit des Naturraumes, unterglie-
dert auf das jeweilige Schutzgut, erfasst und bewertet.

1.3.1  Schutzgut Mensch

Bedingt durch die unmittelbare Nzhe zu den bereits vorhandenen Gewerbeflachen, die sich im Osten und
Nordosten des Geltungsbereiches befinden bzw. daran angrenzen, entstehen Beeintrachtigungen far den
Menschen, vor allem durch Larmimmissionen. Der bereits vorhandene Larmschutzwall mindert diese Be-
lastungen. Von der im Siiden des Geltungsbereiches verlaufenden Bundesstralle B97 (Kamenzer Bogen)

( gehen ebenfalls erhdhte Larmbelastungen aus.
Ausgehend vom McDonald’s-Restaurant sind verhaltensbedingte Larmimmissionen, wie z. B. laute Musik
aus Autoradios zu erwarten. Diese Belastungen erfolgen mutwillig, sind vermeidbar und kénnen auch an
vielen anderen Orten, wie etwa in Wohngebieten auftreten. <11>

Zu beachten ist, dass von dem im Siilden des Gebietes befindlichen Wechselgriinland temporéar Geruchs-
belastungen ausgehen werden, da es auch als Viehweide genutzt wird.

1.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Gemaf Landschaftsplan treten im Geltungsbereich und seiner Umgebung die Biotoptypen Griinland (Su-
den, Sudwesten), Wohn- und Mischgebiet (Norden, Nordwesten) und Gewerbegebiet (Osten, Nordosten)

auf. <9>

Die aktuelle Flora

Eine Ortsbesichtigung am 10. Oktober 2006 ergab folgendes Erscheinungsbild:
Im Geltungsbereich stehen 40 Laubbadume und Straucher. Davon wurden 16 Baume und 19 Straucher
\ nach Baumschutzsatzung der Stadt Hoyerswerda als geschutzt eingeschatzt.

Der Westteil des Vorhabensgebietes ab dem Larmschutzwall besteht zum grolen Teil aus brachliegendem
Ackerland.

Durch die zum Zwecke der geplanten Bebauung eingestellte Bewirtschaftung stellt sich die Ackerflache
heute als fur Stilllegungsflachen typische Hochstaudenflur nahrstoffreicher Standorte dar. Durch den un-
terlassenen Ackerbau setzt vereinzelt Verbuschung aus Acer, Betula, Corylus, Juglans, Quercus, Prunus,
Pyrus und Tilia ein. Vorkommende Stauden in diesem Bereich sind u. a. Solidago (Goldrute), Rumex (Sau-
erampfer), Tanacetum vulgare (Rainfarn), Urtica dioica (Brennnessel), Hypericum (Johanniskraut), Artemi-
sia (Beifuss) und Cirsium arvense (Acker-Kratzdistel), z. T. hat sich auch Raps angesat.

Im Nordwesten befindet sich ein bewirtschaftetes Gartenlandgrundsttck. Auf der groRtenteils gehélzlosen
Rasenflache stehen drei Obstbaume (Prunus domestica, Pyrus spec.).

Der den Ost- und Westteil des Geltungsbereiches trennende Larmschutzwall ist von einer kurzgemahten
Gras- und Krautschicht bewachsen.

Der Ostteil des Geltungsbereiches ist aufgrund seiner Nutzung als Gewerbeflache im Wesentlichen von
versiegelten Flachen (Asphalt, Betonpflaster) und artenarmen Rasenflachen (Scherrasen) gepragt.

Der Biotopwert dieser als stark anthropogen verandert eingestuften Flachen wird mit gering (bebaute Fla-
chen) bis mittel (stillgelegte Ackerflache und Nutzgarten im Westen des Geltungsbereiches) bewertet. <9>
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Die zusammenfassende Bestandsbewertung der Biotoptypen ist in Zusammenhang mit der Eingriffs- /
Ausgleichbilanzierung in der Tabelle ,Biotopbewertung — Eingriffs- und Ausgleichsbilanz* dargestellt.
<Anlage 1>

Potenzielle natiirliche Vegetation

Aufgrund der Lage des Geltungsbereiches in den Niederungen der Schwarzen Elster stellen Erlen- und
Erlen-Eschenwalder der Niedermoore und Grundwasserboden, ortlich mit Birken- und Seggenmooren im
Komplex mit Stieleichen-Hainbuchenwaldern die potentielle natiiriche Vegetation dar. Diese wiirde sich
wieder entwickeln, wenn die menschliche Nutzung auf den Flachen eingestellt wirde. <9>

Im Geltungsbereich befinden sich keine Gebiete, die unter naturschutzrechtlichem Schutz stehen. Etwa
150 Meter in westliche und 500 Meter in stidliche Richtung beginnt ein Landschaftsschutzgebiet. Seine
Grenze ist die B 97 (Kamenzer Bogen). <9>

Waldflachen gemaR SachsWaldG sind im Geltungsbereich keine vorhanden.

Fauna
Faunistische Erhebungen zu den Geltungsbereichen des B-Planes lagen nicht vor.

Im allgemeinen sind die vorhandenen Pflanzengesellschaften gartnerisch genutzter Flachen und auch des
angrenzenden Weidelandes von Bedeutung als Lebensraum fiir garten- und siedlungsbewohnende Tier-
arten sowie Arten des Offenlandes.

Von den Gewerbeflachen im Osten und Nordosten des Geltungsbereiches sowie der BundesstralRe gehen
erheblich Larm- und Schadstoffbelastungen aus, welche die Tierwelt im gesamten Gebiet negativ beein-
flussen. Eine Neubebauung wirde auRRerdem den Lebensraum der értlichen Fauna erheblich einschran-
ken.

1.3.3 Schutzgut Boden

Die Tieflandregion, zu der auch das Planungsgebiet z&hlit, wird naturraumlich gepragt durch nahrstoffarme
Boden auf méchtigen durchlassigen Sanden und Reichtum an Grundwasser. Ein drittes Merkmal sind die
reichen Braunkohlevorkommen. Die heutige Oberflachengestalt entstand wahrend der Saale-Eiszeit und
der Weichsel-Eiszeit. <9>

Der Geltungsbereich befindet sich aus geologischer Sicht im Lausitzer Urstromtal in der Randlage einer
Geschiebemergelverbreitung und ist gepragt durch eine Folge tertiarer und quartarer Lockersedimente.
Diese zeichnen sich durch verschiedene Kornfraktionen aus. Schiuffige Feinsande wechseln sich mit grob-
kornigen Kiesen und feinkérnigen Tonen ab. Die értlich angetroffenen Sande und Kiese stellen einen aus-
gezeichneten Grundwasserleiter dar. <12>

Besonders im Sudteil des Planungsgebietes treten in der Talsandfolge unregelmaRig und in unterschiedli-
chen Niveaus Einlagerungen von humosen Schluffen, schiuffigen Mudden und sandigen Schiuffen auf.
Die Béden sind grundwasserbestimmt, z. T. herrscht Staunasse. <9> <14>

Das Erfragspotenzial der landwirtschaftlichen Flachennutzung ist gering. Altlastenverdachtsflachen in jegli-
cher Form sind nicht bekannt, allerdings ist aufgrund der friiheren landwirtschaftlichen Nutzung des westli-
chen Teilbereiches eine chemische Belastung mit Diingemitteln und Pestiziden wahrscheinlich. <9> <20>

1.3.4 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich des bergbaubedingten Grundwasseranstieges.
Der Grundwasserflurabstand betragt groRtenteils zwischen ein und zwei Metern, im Westteil iiber zwei
Meter, hydrologisch bedingte Schwankungen von ca. einem Meter sind méglich. Die Flache ist ein soge-
nanntes traditionelles Vernassungsgebiet (meliorierte Ackerbaufléchen). Die Stadtentwasserungsmaf-
nahmen werden in der Altstadt mittels 3 Horizontalfilterbrunnen durchgefuhrt. <13> <14> <19> <20>
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Die 6rtlich angetroffenen Sande stellen einen ausgezeichneten Grundwasserleiter dar. Auf den ab 2,80
Meter unter Gelandeoberkante (GOK) anzutreffenden Ton-, Schluff- und Geschiebemergelschichten staut
sich das Schichtwasser. Bedingt durch die derzeit anzutreffenden Grundwasserstande muss auch in Zu-
kunft mit einem sehr flurnahen Grundwasserabstand gerechnet werden. Die 6rtlichen Grundwasserstande
werden sich zudem bei Starkniederschlag zeitweise erhéhen. Aufgrund der Lage auf einer Stauhochlage
war das Gebiet nicht von den SiimpfungsmaRnahmen der Tagebaue betroffen und wird somit auch nicht
vom Grundwasseranstieg betroffen sein. Der Grundwasserwiederanstieg ist im Plangebiet demzufolge im
wesentlichen abgeschlossen. Das Grundwasser im Bereich Hoyerswerda ist, vor allem hervorgerufen von
der fruheren Bergbautatigkeit, als stark betonangreifend einzuschétzen. <12>

Im Baugrundgutachten wird empfohlen, von dezentralen Anlagen fiir die Versickerung am Standort Ab-
stand zu nehmen, da die Stauerhochlage des Gebietes keine Versickerungsméglichkeiten zu lasst, ohne
Nachteile fur die Nutzung in Kauf zu nehmen, d. h. bei einer Versickerung an Ort und Stelle und einer ein-
hergehenden Verringerung des Grundwasserflurabstandes kommt es zur Vernéssung an baulichen G-
tern. Staunasse wirkt sich auch negativ auf die Vegetation aus. <12>

Wahrend der Baugrunduntersuchung wurden im Geltungsbereich der Bebauungspléne ,Gewerbegebiet
Neida" und ,Am Neidaer Weg" als Grundwassermessstellen funf Rammpegel értlich installiert. Diese Pegel
sollen der permanenten Kontrolle des Grundwasserstandes dienen. <12>

Begriindet durch die gute Durchlassigkeit der értlichen Sandbdden und dem sehr geringen Grundwasser-
flurabstand ist zusammenfassend von einer hohen Empfindlichkeit des Grundwassers auszugehen. Auf-
grund der fritheren Nutzung des westlichen Teiles des Vorhabensgebietes als Ackerland ist damit zu re-
chen, dass sich die erfolgten Schadstoffeintrage (Dungemittel, Pestizide) negativ auf das Grundwasser
ausgewirkt haben.

Das Vorhabensgebiet befindet sich nicht im Bereich von Oberflachengewassern und Wasserschutzgebie-
ten. <9>

1.3.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Oberlausitzer Heideland wird dem ostdeutschen Binnenklima zugeordnet (Klimagebiet Lausitzer Mit-
telgebirgsvorland). Die mittlere Jahrestemperatur betragt ca. +8,5°C, die mittlere Jahresniederschlags-
summe liegt zwischen 600 und 650 mm, wobei die Sommermonate die regenreichsten sind. Aufgrund der
Nahe zur Schwarzen Elster und den zahlreichen ausgedehnten Wasserflachen und Moorkomplexen im
Raum Hoyerswerda sind deutlich erhohte Luftfeuchtigkeit, Nebelbildung, lokale Kalteinseln mit Spatfrost-
gefahr und Gewitterreichtum charakteristische klimatische Erscheinungen. Die daraus resultierenden bes-
seren Durchliftungsverhaltnisse tragen zur Klimaverbesserung der Region bei. Die Hauptwindrichtung ist
West, schwankt jedoch zwischen Nordwest und Stidwest. <9>

Der Geltungsbereich ist von geringer Bedeutung firr die Entstehung des Klimas. Wahrend im Norden, Os-
ten und Westen bioklimatisch und lufthygienisch belastete Flachen mit mittlerem (Einzelhausbebauung)
bzw. hohem (Gewerbegebiet) Versieglungsgrad angrenzen, ist das im Siden gelegene Weideland als
Frischluftentstehungsgebiet mit geringer Bedeutung eingestuft und daher eine bioklimatisch und lufthygie-
nisch entlastende Flache. <9>

1.3.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

Die Stadt Hoyerswerda liegt im siidlichsten Auslaufer der ostdeutschen Tieflandregion, dem Séchsisch-
Niederlausitzer Heideland. Dieser landschaftliche Gurtel mit seine Tieflandwaldern, Niederungen und Hei-
den schlieRt Sachsen nach Norden hin ab. Das Umland ist z. T. gepragt vom Abbau der Braunkohle, der
eine eigenstandige Topografie hinterlassen hat. Der Geltungsbereich liegt naturraumlich gesehen im Ké-
nigsbriicker Heideland (Kénigsbriick-Ruhlander Heiden), einem ausgedehnten Waldgebiet <9>

Das Landschafts- und Siedlungsbild im Umfeld des Geltungsbereiches ist im Westen und Nordwesten
gepragt von lockerer, stark durchgriinter Bebauung mit Einzel- und Mehrfamilienh&usern mit typischen
Strukturmerkmalen wie Nutz- und Ziergarten und zahlreichen Obst- und Nadelgehélzen. Gewerbe in Form
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von Einzelhandel, hohem Versiegelungsgrad und artenarmen Rasenflachen pragt den Nordosten und Os-
ten und Griinland in Form von Weideflachen ist im Siiden vorzufinden.

Das Siedlungsbild ist zergliedert und die Ortsrandausbildung in Richtung Siiden ist inhomogen bzw. fehit
ganzlich. Die Erholungswirksamkeit wird als mittel bis gering eingestuft <9>.

Es gibt keine touristischen Anziehungspunkte oder Fu- und Wanderwege. Da sich der Geltungsbereich
am Ortsrand befindet, ist er aus Richtung Stiden schon von weitem, besonders von der B97 (Kamenzer
Bogen) sichtbar und daher von stadtebaulicher Bedeutung.

Der Larmschutzwall befindet sich in einem stadtebaulich unbefriedigenden Zustand, da er noch nicht mit
Gehoélzen bepflanzt ist.

1.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Geltungsbereich und den angrenzenden Bereichen gibt es keine erfassten Kulturdenkmaler. <9>
Allerdings belegen archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld die archaologische Relevanz des Ge-
bietes. <19>

1.3.8 Wechselwirkungen

Der Begriff ,Wechselwirkungen® beinhaltet eine ganzheitliche Betrachtung der landschaftsraumtypischen
Zusammenhange, als Erganzung zur vorangegangenen sektoralen Betrachtungsweise einzelner Umwelt-
medien bzw. Schutzguter.

Im Geltungsbereich sind im westlichen Bereich (geplante Wohnbebauung) die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern groB. Sie bieten teilweise wichtige Lebensraume fur Tiere und Pflanzen. Die der-
zeit extensive Nutzung geht einher mit der Auspragung der Vegetation, der Tierwelt, dem Bodengefiige,
der Grundwasserneubildung und dem Lokalklima.

Eine Vernetzung mit Biotopen des Umfeldes (Griinlandfiéache und Hausgarten) ist vorhanden.

1.4 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Jede Baumafinahme wirkt sich auf die Umwelt aus. Je nach Umfang der MaRRnahme und der Empfindlich-
keit des betroffenen Raumes sind damit unterschiedlich starke Beeintrachtigungen der jeweiligen Raum-
funktionen verbunden.

Fur den Bauprozess und die geplanten Nutzungen gelten die hier beschriebenen Wirkfaktoren gleichzeitig
als Bedingungen, welche in ihrer negativen Auswirkung auf die Umwelt nicht zu tiberschreiten sind.

1.4.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Vorhabens

Im folgenden sind die Wirkfaktoren auf die Umwelt beschrieben, welche erwartet werden kénnen, wenn
das Vorhaben ,Gewerbegebiet Neida“, in der 2. Anderung, ausgefihrt wird.
Das konnen anlage-, bau- oder betriebsbedingte Wirkfaktoren sein.

1.4.1.1 Mensch

Das Umfeld des Plangebietes ist im Westen und Nordwesten stadtebaulich bereits durch Wohngebiete
gepragt, so dass hier keine grundsatzlichen Nutzungskonflikte zu erwarten sind. Insgesamt wird mit der
Planung zwar eine Verdichtung der derzeitigen Bebauung erreicht. Unter Berticksichtigung der planeri-
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schen Festsetzungen sind erhebliche Beeintrachtigungen der Wohn und Aufenthaltsqualitét jedoch nicht
erkennbar. Eine zusatzliche Larmbelastung durch den zunehmenden Kfz-Verkehr der neuen Wohn-
grundstiicke ist als gering einzuschéatzen.

Laut Larmschutzgutachten bestehen keine Einwande fur die Realisierung der beiden Wohnbebauungen
,Gewerbegebiet Neida“ und ,Am Neidaer Weg". Der Immissionswert des Spitzenpegels im Allgemeinen
Wohngebiet wird mit dem berechneten Wert von max. 48 dB(A) (tags) und max. 30 dB(A) (nachts) ein-
gehalten (siehe Larmschutzgutachten vom 23. Februar 2004).

Die Grundrissorientierung der Geb&ude sollte so ausgerichtet sein, dass schutzbedingte R&aume (insb.
Kinder- und Schlafzimmer) an den Fassaden, die dem Gewerbegebiet abgewandt sind (Nord- und West-
seite) und nichtschutzbedurftige Rdume (z. B. Toiletten, Bader, Kiichen) an den Fassaden, die dem Ge-
werbegebiet zugewandt sind (Ost- und Sudseite), angeordnet werden

Fur die Zeit des Baugeschehens kann fiir die Bewohner im Umfeld bzw. in bereits bezogenen Wohn-
grundstiicken des Geltungsbereiches eine voriibergehende Belastung durch Larm und Staub entstehen.

1.4.1.2 Tiere und Pflanzen

Die vorhandenen Flachen werden durch die Planung vollstandig in Anspruch genommen. Die vorgesehene
Nutzungsanderung und damit verbundene Uberbauung (ErschlieBungsstralle, Gebaude, Hausgarten) fuhrt
zur Veranderung bzw. zum Verlust von Lebensraum fiir die Tier- und Pflanzenwelt.

Es ist anzunehmen, dass alle Gehdlze im Geltungsbereich mit Ausnahme von drei Obstbdumen Wildauf-
wuchs darstellen. Insgesamt sind 40 Baume und Straucher vorhanden, von denen 23 zum Erhalt festge-
setzt sind. Die tibrigen 17 sind nach Méglichkeit ebenfalls zu erhalten oder geméR Baumschutzsatzung der
Stadt Hoyerswerda zu ersetzen.

Durch Pflanzgebote ist im Rahmen des Bebauungsplanes die Neupflanzung von insgesamt 14 grof3kroni-
gen Laubbaumen heimischer Arten sowie rund 1285 m? Gehdlzflachen heimischer Feldgehdlze (Pflanz-
dichte: ein Strauch je Quadratmeter) auf éffentlichen und privaten Griinflachen vorgesehen (M1 — Flurholz-
streifen im Studen als Abgrenzung zum Griainland, M4 — stdlicher Teil des Larmschutzwall).

Weiterhin sind mindestens fiinf regional typische Obstbaume je 100 m? ein Baum) auf privatem Gartenland

festgesetzt (M3).
Fur die Abgrenzung zum StraRRenraum sind ca. 70 Meter (abztglich der Grundstuckszufahrten) Laubholz-

hecken an der Grundstiicksgrenze zur ErschlieRungsstrafie zu pflanzen (M2). Die Verwendung von Nadel-
geholzen ist hier unzulassig.

Der nordliche Teil der Bepflanzung des Larmschutzwalls ist als externe Ausgleichsflache (M4E) fur das
angrenzende B-Plan-Gebiet ,Am Neidaer Weg" festgesetzt.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Die zusammenfassende Biotoptypenbewertung des Vorhabens (Planung) ist in Zusammenhang mit der
Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung in der Tabelle ,Biotopbewertung — Eingriffs- und Ausgleichsbilanz” darge-
stellt <Anlage1>. Die Bilanzierung zeigt, dass durch die MaBnahmen im Rahmen des Vorhabens eine
deutlich positive Bilanz (Uberschuss) erreicht wird.

1.4.1.3 Boden

Aufgrund der Festsetzungen ist eine maximale Uberbauung und Versiegelung von insgesamt ca. 5.600 m*
(Gebaude, Nebenanlagen und Verkehrsflachen) méglich. Neben dem Verlust von Bodenfunktion durch
Versiegelung wird es in Folge von Bodenauf- bzw. Bodenabtrag und einer damit verbundenen Verande-
rung des Profilaufbaus und der Zusammensetzung von Boden eine Beeintrachtigung von ca. 3.900 m*
Boden im Bereich der geplanten Wohnbebauung (Westteil des Geltungsbereiches) geben. Der bereits
gewerblich genutzte 6stliche Teil des Geltungsbereiches findet hier keine Berucksichtigung, da die Bauar-
beiten in diesem Teilgebiet bereits abgeschlossen sind.
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Im Bereich der geplanten Feldgehdélzstreifen erfolgt keine Veranderung der Bodenstruktur. Fir alle Berei-
che, die nicht Uberbaut bzw. versiegelt werden, besteht aber die Gefahr der Bodenverdichtung durch den
Einsatz von Maschinen im Rahmen des Baugeschehens.

Die entfallende Ackernutzung hat auf den Vegetationsflachen positive Auswirkungen auf die Bodenstruktur.

1.4.1.4 Wasser
Als Folge des geplanten Vorhabens ist die Versiegelung einer Flache von insgesamt ca. 5.600 m? moglich.

Das Regenwasser der Dachflachen ist aufzufangen und — mit Notuberlauf in die zentrale RW-Entsorgung —
zwischen zu speichern und als Brauchwasser zu nutzen.

Die Gbrigen befestigten Flachen sind tiber dezentrale Regenwasserriickhaltesysteme wie Kiesmulden oder
—rigolen zu entwassern. Uberschusswasser ist in den vorhandenen Regenwasserkanal als zentrale Ent-
sorgung herzustellen. Die Errichtung von Kellern wird ausgeschlossen.

Zur Reduzierung des abzuleitenden Regenwassers sollen Zufahrten und Wege mit geeigneten wasser-
durchlassigen Materialien (z. B: offenfugiges Pflaster, Schotterrasen) befestigt werden.

Aufgrund des unterlassenen Ackerbaus hat das Vorhaben positive Auswirkungen auf das Grundwasser
durch weniger Schadstoffeintrage in den Boden.

Das anfallende Schmutzwasser wird tiber die Kanalisation in die Klaranlage Hoyerswerda / Bergen geleitet.

1.4.1.5 Klima und Luft

Durch das geplante Vorhaben geht ein Teil der klimatischen Ausgleichsfunktion der bestehenden Vegetati-
onsflachen verloren. Kleinklimatische Veranderungen ergeben sich infolge der Abnahme der Luftfeuchtig-
keit aufgrund geringerer Verdunstungsméglichkeiten, da das Niederschlagswasser schneller oberflachlich
abgefuhrt wird. Zum anderen bewirkt die Bodenversiegelung einen Temperaturanstieg. Am Tage heizen
sich Stein- und Asphaltflachen starker auf als vegetationsbedeckte Flachen.

Durch die geplanten Baumpflanzungen und die Begrinung nicht bebauter Flachen kénnen die negativen
Auswirkungen gemindert werden.

Die geléndeklimatischen Verhéltnisse werden allgemein durch Versiegelung und Uberbauung verandert.
Durch Temperaturerhdhung und verminderten Luftaustausch wird sich das Areal an die siedlungsklimati-
schen Verhaltnisse der angrenzenden Siedlungsgebiete anpassen. Ein moglichst hoher Griinflachenanteil
wirkt temperaturregulierend.

Beeintrachtigungen ausgewiesener Frischluftentstehungsgebiete sind aufgrund der Gréfe des Gebietes
und aufgrund der Umklammerung des Gebiets von bereits bebauten Gebieten als eher gering zu bewerten.

1.4.1.6 Landschaft und Erholung

Der Bereich erfahrt durch das geplante Vorhaben eine deutliche Veranderung. Der bestehende Land-
schaftscharakter wird grundsatzlich verandert. Aufgrund der Siedlungslage ist eine Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes aber nicht gegeben. Der Ortsrand erhalt durch die geplante Bebauung ein geschlosse-
nes Erscheinungsbild und der Larmschutzwall erfahrt durch die geplante Bepflanzung eine optische Auf-
wertung. Die H6henbeschrankung firr die geplante Bebauung (Firsthéhe max. 9,40 Meter tiber OK Fahr-
bahn) soll fir eine harmonische Integration in das Landschaftsbild sorgen. Zulassig sind nur Satteldacher.
Zur Abgrenzung der Grundstiicke im allgemeinen Wohngebiet untereinander kénnen alternativ zu Zsunen
auch Geholzhecken mit einer Hohe von maximal 1,00 m gepflanzt werden. Weiterhin wird vorgeschlagen,
Hausfassaden und ggf. vorhandene Flachdécher von Nebengebzuden standtortgerecht und artenreich zu
begrinen. Nicht bebaute und nicht befestigte Flachen sind als strukturreiche Hausgarten anzulegen. Der
vorhandene Baumbestand wird in die Planung, wo es méglichst, einbezogen.
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1.4.1.7 Kultur- und Sachguter

Die Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen Sachgiitern im Sinne des Umweltrechtes durch das Vorha-
ben ist vermeidbar.

Die Empfindlichkeit des Geltungsbereiches aufgrund bereits gefundener archaologischer Kulturdenkmale
aus dem Umfeld wird bei der Durchfuhrung des Vorhabens gemaR Hinweis in der Begriindung zum B-Plan
berucksichtigt.

1.4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Der heutige Umweltzustand ist unter Punkt 1.3 detailliert beschrieben. Unter der Annahme, dass die der-
zeitige Nutzung aufrecht erhalten wird, ist im Westteil des Geltungsbereiches besonders mit Veranderun-
gen in Bezug auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu rechnen. Die durch die Stillegung der Ackerflache
bereits einsetzende Verbuschung wird zunehmen, es sei denn, die Flache wirde wieder ackerbaulich ge-
nutzt. In beiden Fallen sind veranderte Lebensbedingungen fir Flora und Fauna die Folge: bei unterlasse-
ner Nutzung entstiinde nach und nach eine geschlossene Strauchschicht und spater eine Waldflache. Bei
Wiederaufnahme der Ackernutzung wiirden die negativen Auswirkungen fir die Schutzgtter Tiere und
Pflanzen (Artenverarmung), Boden (Erosion aufgrund der fehlenden Vegetation), Wasser (fehlender
Schutz vor Verunreinigungen) und Klima wieder zunehmen.

Bei Nichtdurchfiihrung der geplanten BaumaRnahmen entfallen auch die archéologischen Grabungen, der
Boden erfahrt keine Verdichtung oder Durchmischung. Die im Zuge der Bebauung notwendige Versiege-
lung entfallt ebenso und kann sich nicht negativ auf das Lokalklima auswirken. Die Entstehung des Grund-

wassers wird nicht beeinflusst.

Aus stadtebaulicher Sicht bleibt das inhomogene Erscheinungsbild des Ortsrandes bestehen und der un-
bepflanzte Larmschutzwall ware weiterhin in einem unbefriedigenden Zustand. Larmimmissionen der Ge-
werbebauten werden die Anwohner der bereits vorhandenen Wohnbebauung auch in Zukunft negativ be-
einflussen.

Sollte das Vorhaben nicht realisiert werden, bleibt der Westteil des Geltungsbereiches weiterhin unbebaut.
Den Entwicklungszielen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung wird demzufolge nicht entspro-
chen.

1.5 Geplante MaBnahmen zu Vermeidung, Minderung, Ausgleich von nachteili-
gen Umweltauswirkungen

Aus den vorstehend ermittelten Qualitaten und Empfindlichkeiten kénnen Ziele formuliert werden, die ge-
eignet sind, im Sinne der Umweltvorsorge die Leistungsfahigkeit der Naturhaushaltes zu sichern und nega-
tive Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt zu vermeiden bzw. zu vermindern oder bei unvermeid-
baren negativen Auswirkungen zu kompensieren.

Die dafir vorgesehenen MaRnahmen sind im folgenden fir das jeweils zutreffende Schutzgut aufgefiihrt.

1.5.1 Schutzgut Mensch

Zum Schutz der Anwohner des Neubaugebietes und der anliegenden Wohnbebauung ist:

- fur die Zeit des Baugeschehens die Belastungen durch Baularm, Staubentwicklung sowie anderweitige
negative Auswirkungen so gering wie moglich zu halten, sind Beeintrachtigungen zu vermeiden oder,
wo unvermeidbar, auf das Mindestmal zu reduzieren,

. zwischen der Stadt und dem Grundstiickbesitzer bzw. dem P&chter des McDonald's-Restaurants eine
vertragliche Regelungen zu treffen, welche die Vermeidung verhaltensbedingten Larms zum Inhalt ha-
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ben, sinnvoll ware z. B. das Aufstellen von Hinweisschildern, die auf einzuhaltende Ruhephasen (z. B.
nachts) hinweisen <11>, <17>,

- der Larmschutzwall (L1) zu bepflanzen, um die Larmimmissionen weiter zu mindern
als Schall- und Sichtschutz zur Bundesstrale 97 ein Flurholzstreifen mit entsprechender Breite (ca.
sechs Meter) in Richtung Stiden anzulegen.

- bei der Wohngrundrissorientierung der Gebaude zu beachten, dass schutzbedingte Raume an den
Fassaden, die dem Gewerbegebiet abgewandt sind (Nord- und Westseite) angeordnet werden

1.5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Verminderung negativer Auswirkungen und zur Schaffung neuer Lebensraume sind

- vorhandene Geholze zu schitzen und zu erhalten sowie Fallungen auf ein MindestmaR zu reduzieren
und grundsétzlich zu ersetzen

- insgesamt 14 groRkronige Laubb&ume heimischer Arten (Artenliste A) zu pflanzen,

- auf privatem Gartenland je angefangene 100 m? mindestens ein Hochstamm aus der Liste regionalty-
pischer Obstbaume zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und gff. zu ersetzen (M3), dariiber hinaus
sollten auch klein- und mittelkronige Hochstdmme (auch Obstbaume) zuldssig sein

- nicht Uberbaute Grundstiicksfléchen dauerhaft zu begriinen,

- im Westteil (allgemeines Wohngebiet) an den Grundstiicksgrenzen zur ErschlieBungsstrale Laubholz-
hecken zu pflanzen (M2),

- der Sudteil des Larmschutzwalls (M4) und die Flurholzstreifen (M1) an der Grenze zum Griinland im
Stden mit standortgerechten, heimischen sowie schnell wachsenden Baumarten und typischen Strau-
cher von Feldhecken gemaR der im Bebauungsplan vorgeschlagenen Artenliste B zu bepflanzen.

Artenliste A — Bdume - Feld-Ahorn (Acer campestre)
- Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
- Gemeine Eberesche (Sorbus auccuparia)
- Winter-Linde (Tilia cordata)

Artenliste B — Feldgehdize - Hunds-Rose (Rosa canina)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
- Haselnuss (Corylus avellana)
- Eingriffliger Wei3-Dorn (Crataegus monogyna)
- Wald-Geiblatt (Lonicera spec.)
- Sal-Weide (Salix caprea)

Liste regionaltypischer Obstbdume

Apfelsorten Birnensorten Kirschsorten

Jakobs Lebel Gellerts Butterbirne Maibigarrow

Roter Boskoop Gute Graue GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Gravensteiner Nordhauser Winterforelle Burlat

Carola Hedelfinger

Gelber Kastlicher Werdersche Braune

1.5.3 Schutzgut Boden

Zur Vermeidung der Vernichtung von Oberboden ist dieser

- vor Baubeginn abzuschieben und fachgerecht bis zur Wiederverwendung getrennt vom Unterboden in
Bodenmieten zu lagern,

- nicht mit Unterboden zu vermischen.

Zwischenlager von Béden sind als trapezférmige Mieten bei einer Hohe von maximal zwei Meter so anzu-
legen, so dass Verdichtungen, Vernassungen und Erosion verhindert werden.
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Zur Minderung negativer Auswirkungen ist

- der Boden nicht mit Schadstoffen (Treibstoffe, Bauchemikalien u.4.), besonders wahrend der Baupha-
se, zu verunreinigen,

- die Flachenversiegelung auf das zwingend notwendige Mal zu beschranken,

- die nicht Uberbaute Grundstuicksflache wieder mit Oberboden anzudecken und zu begrinen.

- fur anfallenden unbelasteten Bodenaushub ein Massenausgleich vorzusehen, bzw. eine Verwertung zu
sichern, da eine Beseitigung (d. h. Deponierung) von unbelastetem Erdaushub im Sinne § 1 Abs. 1
S&chsABG und gemaR den abfallrechtlichen Grunds&tzen des Freistaates Sachsen vom 07.07.92
nicht zulassig ist. <14>

Sollten im Rahmen der BaumafRnahmen schadliche Bodenveranderungen bekannt oder verursacht wer-
den, so ist dies gemaR § 10 Abs. 2 SachsABG dem Amt fir Umweltschutz der Stadt Hoyerswerda (zustan-
dige Behorde) mitzuteilen. Wird im Geltungsbereich zusatzliches Material aufgebracht, sind die Anforde-
rungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gemal § 12 BBodSchV
zu beachten. <13>

Die LMBV (Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH) weist darauf hin, dass
nach § 112 Bundesberggesetz der Anspruch auf Ersatz eines Bergschadens ausgeschlossen ist, wenn die
§§ 110 bis 113 BbergG bei der Errichtung, Erweiterung und Anderung von Bauwerken nicht beachtet wer-
den. <15>

1.5.4 Schutzgut Wasser

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen ist generell, jedoch besonders wahrend der Bauphase darauf zu
achten, dass keine Schadstoffe (Treibstoffe, Bauchemikalien u.4.) in den Untergrund (Grundwasser) ge-
langen kénnen.

Zur Minderung negativer Einflusse sind

- die Versiegelung der Flachen auf das zwingend notwendige Mald zu reduzieren,

- die PKW-Stellflachen in Pflaster mit hohem Fugenanteil bzw. ahnlich offenporigem Belag zu befestigen
oder auch unbefestigt zu lassen,

- nicht iberbaute Grundstticksflachen zu begriinen,

- Schadstoffeintrage unverziglich bei der zustandigen Behérde (Amt far Umweltschutz der Stadt Hoy-
erswerda) anzuzeigen bzw. zu verhindern,

- die bei der Baugrunduntersuchung installierten Rammpegel zur weiteren Beobachtung der Grundwas-
serstdnde zu erhalten

Bei Bauvorhaben im Allgemeinen sind die geringen Grundwasserflurabstande im Geltungsbereich zu be-
achten. Fur neu zu errichtende Gebaude oder Bauwerke besteht kein Anspruch auf Schutzmafinahmen
gegen ansteigendes Grundwasser. Bei der Errichtung von Gebauden bzw. sonstigen Bauwerken sind
rechtsverbindliche Auskiinfte zu prognostizierten Endgrundwasserstanden, ohne Stadtentwasserungs-
mafRnahmen bei der LMBV mbH oder beim Staatlichen Umweltfachamt in Bautzen einzuholen. <14> <15>
<19> <20>

GemaR Baugrundgutachten ist

- das Niederschlagswasser von Dachflachen aufzufangen und z. B. in Zisternen zwischenzuspeichern,
das restliche Wasser sollte entweder zentral gesammelt und versickert oder der 6ffentlichen Kanalisa-
tion zugefuhrt werden, die letztgenannte Lésung ist dabei zu favorisieren,
eine dezentrale Versickerung nicht zu empfehlen bzw. im Fall einer solchen Regenwasserentsorgung
ein Uberlauf in die 6ffentliche Kanalisation einzurichten, um Staunasse zu vermeiden,

- die Errichtung von Kellern auszuschlielen. <12>

Die Benutzung der Ortskanalisation zur Niederschlagswasserableitung ist nur im Rahmen der erlaubten
Gesamteinleitmenge in den Vorfluter zulassig. Uberschreitungen der genehmigten Einleitmenge in den
Vorfluter (hier: Schwarze Elster) sind in einem gesonderten Wasserrechtsverfahren anzuzeigen. <17>
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Weitere Messungen des Grundwasserstandes sollten anhand der vorhandenen fiinf Rammpegel im Gel-
tungsbereich bei Starkniederschlagen durchgefithrt werden, um Abweichungen zum bereits erstellten Bau-
grundgutachten zu ermitteln.

Das anfallende Schmutzwasser ist mittels einem Anschluss an die Klaranlage Hoyerswerda / Bergen ab-
zuleiten. <20>

1.5.5 Schutzgut Klima und Luft

Zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen

- istdie Versiegelung der Flachen auf das zwingend notwendige MaR zu reduzieren, d. h. im allgemei-
nen Wohngebiet dirfen max. 40 % und im Gewerbegebiet max. 80 % der ausgewiesenen Flache -
berbaut werden,

- hat die Begriinung der in der Planung vorgesehenen Pflanzflachen im geforderten Umfang und mit den
geforderten Arten zu erfolgen,

- sind nicht aberbaute Grundstiicksflachen zu begriinen.

1.5.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

Zur Vermeidung und Minderung negativer Auswirkungen

- ist die Hohenbeschrankung fir die geplante Bebauung (Firsthbhe max. 9,40 Meter iiber OK Fahrbahn)
einzuhalten, um eine harmonische Integration in das Landschaftsbild zu erreichen,

- sind nur Satteld&cher zulassig,

- hat die Begriinung der in der Planung vorgesehenen Pflanzflachen im geforderten Umfang und mit den
geforderten Arten zu erfolgen,

- sind nicht iberbaute Grundstiicksflachen ortsbildtypisch und strukturreich zu begriinen,

- sind Hausfassaden zu begriinen,

- ist der Larmschutzwall mit Gehélzen (gemaR Artenliste B) zu begriinen (M4), um den Erdkérper gefal-
liger in das Ortsbild zu integrieren,

- ist zur besseren Auspragung des Ortsrandes der Flurholzstreifen in stdlicher Richtung mit ortstypi-
schen Feldgehélzen (gemaR Artenliste B) zu bepflanzen (M1), so wird nicht nur der Larm, der von der
B97 ausgeht, gemindert, sondern ein geschlossenes Erscheinungsbild der Ortsrandlage erreicht,

- ist auf privatem Gartenland je angefangene 100 m? mindestens ein Hochstamm aus der Liste regio-
naltypischer Obstbdume zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und gff. zu ersetzen (M3),

- sind im allgemeinen Wohngebiet an den Grundstiicksgrenzen zur ErschlieRungsstrae Laubholzhe-
cken zu pflanzen (M2), zur Abgrenzung der Grundstiicke untereinander kénnen alternativ zu Zdunen
auch heimische, standortgerechte Laubholzhecken gepflanzt werden.

1.5.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen missen vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von
ErschlieBungs- und Bauarbeiten durch das Landesamt fiir Archaologie im von Bautétigkeit betroffenen
Areal archaologische Grabungen durchgefithrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren.

Vor Beginn der Arbeiten ist die denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 14 SachsDSchG bei der
zustandigen Denkmalbehorde einzuholen.

1.6  Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Aufgrund der Ansiedlungswiinsche standortbezogener Investoren sind Planungsalternativen an anderen
Standorten oder mit anderen Nutzungen hier nicht sinnvoll oder gewolit.
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Zusatzliche Angaben

1.7  Methodik

Die Abgrenzung des Untersuchungsraumes entspricht der Grenze des B-Plangebietes. Entsprechend den

gesetzlichen Regelungen (§2 (4) BauGB) wurden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen

dieser Planung ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die Vorgehensweise umfat allgemein folgende Bearbeitungsstufen:

- Bestandsaufnahme, Kartieren und Bewerten des Plangebietes,

- Darstellen fachgesetzlicher Vorgaben, Programmatiken und fachlicher Standards

- Auswerten vorliegender Fachgutachten und Informationsquellen zur Umweltsituation

- Bewerten der ausgewerteten Quellen, Erarbeiten von Empfehlungen und Hinweisen zum Planverfah-
ren, insbesondere hinsichtlich erforderlicher Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die Festlegung des Untersuchungsrahmens und des Detaillierungsgrades erfolgte auf Grundlage der Ar-
beitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplénen <21> sowie der
Anlage zu §§2 (4) und 2a BauGB.

Die Grundlage fir die angegebenen Grundwasserflurabstdnde und die notwendigen Maf3natimen zur Ab-
leitung des anfallenden Niederschlagswassers bildete das im Juli / August 2006 fur den Geltungsbereich
erstellte Baugrundgutachten. <12>

Die Bestandserfassung der Biotoptypen erfolgte durch nachrichtliche Ubernahme bzw. eine allgemeine
Ortsbesichtigung. Eine Kartierung war innerhalb der Bearbeitungszeit nicht vorgesehen.

Die Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung erfolgte auf der Grundlage der Handlungsempfehlungen zur Bewer-
tung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen <21>.

1.8  Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Es besteht kein eigenstandiger Griinordnungsplan zum Bebauungsplan. Die Umweltprifung fundiert mai-
geblich auf den benannten Unterlagen und Informationen zum Vorhabensgebiet.

Der Umweltpriifung lagen bis auf die Baugrunduntersuchung und das Larmschutzgutachten keine weiteren
den B-Plan betreffende Fachgutachten vor.

Eine Kartierung der Biotope bzw. Biotoptypen uber die Aussagen des Landschaftsplanes vom Juni 2006
hinaus lag nicht vor und war auch nicht Gegenstand des Umweltberichtes.

1.9 MaBnahmen zur Uberwachung — Monitoring

GemaR § 4c BauGB uiberwachen die Stadte und Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfilhrung eines Bauleitplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu er-
greifen. Somit wird kontrolliert, ob die im Umweltbericht aufgestellten Prognosen tatsachlich eingetreten
sind und die Festsetzungen und vorgesehenen MaBnahmen realisiert wurden und ausreichend waren.

Neben den nachfolgend aufgefiihrten KontrollmaRnahmen sind auch die Hinweise und Informationen der
beteiligten Behérden zugrunde zu legen:
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- Wahrend der Bauphase ist der Schutz des Bodens und Grundwasser nach den Punkten 1.5.3 und
1.5.4 zu kontrollieren.

- Zur Sicherung der zielentsprechenden Entwicklung dieser Kompensationsmafnahme ist die fachge-
rechte Pflege der Flachen zu kontrollieren.

- Die Ausfiihrung der griinordnerischen und landschaftspflegerischen Manahmen ist durch Stadt erst-
malig nach Fertigstellung, spatestens 1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut jedes
weitere Jahr durch Ortsbesichtigung zu priifen.

1.10 Zusammenfassung des Untersuchungsergebnisses

Durch das Vorhaben werden die Schutzgiter Tiere und Pflanzen, Boden und Wasser in ihrer jetzigen Aus-
pragung beeintrachtigt bzw. verandert. Die Untersuchung ergab jedoch, dass die Auswirkungen auf den
Arten- und Biotopschutz durch die geplanten MalRnahmen ausgeglichen werden kénnen.

Auf die Schutzgiter Mensch, Klima, Landschaft und Erholung sowie Kultur- und Sachgiter bestehen in der
Gesamtbetrachtung des Vorhabens keine erheblichen negativen Auswirkungen, weil sie vermieden oder
gemindert werden kénnen oder sich auch positiv auswirken kénnen bzw. ausgleichbar sind.

Die erforderlichen MaRnahmen fur die Entwasserung und Versickerung sind strikt einzuhalten, da sonst
Schaden an den geplanten Gebauden aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes nicht auszu-
schlieRen sind.

Positiv hervorzuheben ist die im Zusammenhang mit der Entwicklung des angrenzenden Baugebietes ,Am
Neidaer Weg" erreichte homogene Ausbildung des Ortsrandes. Statt eines Neubaus auf der ,griinen Wie-
se" wird die ortliche Bebauung geschlossen und eine weitere Zersiedlung der Landschaft vermieden. Die
Bepflanzung des Larmschutzwalls und der Flurholzstreifen mit heimischen Gehélzen sorgt fiir eine Abmin-
derung der Larmimmissionen, dient gleichzeitig der Ortsrandverschénerung und bietet neuen wertvollen
Lebensraum fur die értliche Tier- und Pflanzenwelt.
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Anhang

1.11 Quellenverzeichnis

<01> Baugesetzbuch (BauGB), Stand 23.09.2004

<02> Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG), Stand 24.06.2005

<03> Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG), Stand 01.10.2005

<04> Sachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (S&chsABG) - Stand 15.06.1999

<05> Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Stand 25.06.2005

<06> Sachsisches Wassergesetz (SachsWG), Stand 01.09.2004

<07> Séachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG), Stand 23.05.2004

<08> Flachennutzungsplan der Stadt Hoyerswerda, genehmigt am 06.06.2006 und bekannt gemacht am
12.02.2006

<09> Landschaftsplan der Stadt Hoyerswerda, erstellt im Oktober 2000, geandert im Januar 2006, ge-
nehmigt am 06.06.2006 und bekannt gemacht am 12.02.2006

<10> Geholzschutzsatzung der Stadt Hoyerswerda vom 28.10.1997

<11> Schalltechnische Untersuchung zum Gewerbe- und Verkehrslarm zum Bebauungsplan ,Gewerbe-
gebiet Neida*, 2. Anderung, Muller BBM, Niederlassung Dresden, 23. Februar 2004

<12> Baugrundgutachten firr die Bebauungsgebiete ,Gewerbegebiet Neida" und ,Am Neidaer Weg*,
Umweltbiiro GmbH Vogtland, Hoyerswerda, 15.07.2006, erganzt am 31.08.2006

<13> Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Neida“, Teil B — Text, Textliche Festsetzungen nach BauGB,
Stand: Marz 2006

<14> Stellungnahme Staatliches Umweltfachamt Bautzen vom 31.03.2003

<15> Stellungnahme zu den Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Birger / Trager 6ffentlicher
Belange zur 2. Anderung des B-Planes ,Gewerbegebiet Neida“ Stadt Hoyerswerda gem. § 3 Abs.
2 bzw. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB, 1. Auslegung

<16> Stellungnahme zu den Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Burger / Trager 6ffentlicher
Belange zur 2. Anderung des B-Planes ,Gewerbegebiet Neida“ Stadt Hoyerswerda gem. § 3 Abs.
2 bzw. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB, 2. Auslegung

<17> Stellungnahme Staatliches Umweltfachamt Bautzen vom 16.07.2004

<18> Stellungnahme zu den Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Birger / Trager offentlicher
Belange zur 2. Anderung des B-Planes ,Gewerbegebiet Neida“ Stadt Hoyerswerda gem. § 3 Abs.
2 bzw. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB, 3. Auslegung

<19> Stellungnahme zu den Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Burger / Trager 6ffentlicher

Belange zur 2. Anderung des B-Planes ,Am Neidaer Weg" Stadt Hoyerswerda gem. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB, 1. Auslegung
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<20> Stellungnahme zu den Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Burger/Trager 6ffentlicher Be-
lange zur 2. Anderung des B-Planes ,Am Neidaer Weg" Stadt Hoyerswerda gem. § 3 Abs. 2 und §

4 Abs. 1 und 2 BauGB, 2. Auslegung

<21> Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen, Juli
2003

1.12 Anlagen

Anlage 1 Tabelle: Biotopbewertung und Eingriffs- / Ausgleichsbilanz
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Umweltbericht B-Plan "Gewerbegebiet Neida"
Hoyerswerda

ANLAGE

2. GESAMTBEWERTUNG VORHABEN - EINGRIFFS-/AUSGLEICHSBILANZ

Bilanz Bestand abzuglich Ausgleichsflache B-Plan Am Neidaer Weg: 59.835
Bilanz Planung abziiglich Ausgleichsflache B-Plan Am Neidaer Weg: 61.554
Gesamt-Bilanz des Vorhabens = Differenz: 1.719

Das Vorhaben schlielt mit einer Bilanz von 4.780 Punkten ab. Der Eingriff ist ausgeglichen.
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